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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

1. POLAZISTA

Provedbeni urbanisticki plan isto¢nog dijela Vrgorca (,Vjesnik® — sluzbeni glasnik Opcine
Vrgorac, broj 2/91, 5/95, ,Vjesnik® — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05, 2/07, 7/10,
5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-procCidceni tekst), u daljnjem tekstu: Plan, donesen je 2008. godine i od
tada se plan u viSe navrata mijenjao i dopunjavao.

Pravna osnova za izradu i donoSenje ovih Izmjena i dopuna Provedbenog urbanistickog plana
istonog dijela Vrgorca odredena je €lancima 89. i 113. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19.).

Gradsko vije¢e Grada Vrgorca na 34. sjednici, odrzanoj dana 8. listopada 2020. godine, donijelo
je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Provedbenog urbanisti¢kog plana isto¢nog dijela Vrgorca
(,Vjesnik* — sluzbeni glasnik Opcine Vrgorac, broj 2/91, 5/95, ,Vjesnik“ — sluzbeno glasilo Grada
Vrgorca, broj 2/99, 5/05, 2/07, 7/10, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-prociséeni tekst) te je istu objavilo
u sluzbenom glasilu ,Vjesnik* - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 40/20.

Odlukom je odredeno sljedece:

- pravna osnova za izradu i dono3enje Izmjena i dopuna,

- razlozi za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna,

- obuhvat Izmjena i dopuna,

- ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna,

- ciljevi i programska polazi$ta Izmjena i dopuna,

- popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata,

- nacin pribavljanja stru¢nih rieSenja,

- popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu te
drugih sudionika u izradi Izmjena i dopuna,

- planirani rok za izradu lzmjena i dopuna,

- izvori financiranja izrade Izmjena i dopuna.

Na temelju €l. 71. stavka 2. Zakona o zastiti okolisa (narodne novine, br. 80/13, 153/13, 78/15,
12/18 i 118/19) i ¢&l. 30. stavka 4. Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i
programa na okoli§ (Narodne novine, br. 3/17), Upravni odjel za zastitu okoliSa, komunalne
poslove, infrastrukturu i investicije Zupanije Splitsko dalmatinske izdao je Misljenje (Klasa: 351-
02/20-04/0092, Urbroj: 2181/1-10/07-20-0002) kojim za Izmjene i dopune Provedbenog
urbanisti¢kog plana istoCnog dijela Vrgorca (,Vjesnik® — sluzbeni glasnik Opcine Vrgorac, broj
2/91, 5/95, ,Vjesnik® — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05, 2/07, 7/10, 5/14, 8/17,
18/17 i 21/17-procCiscéeni tekst) nije potrebno provesti postupak strateSke procjene utjecaja na
okoli§. Grad Vrgorac je o prethodno navedenom donio Odluku da za Izmjene i dopune
Provedbenog urbanistiCkog plana isto€nog dijela Vrgorca nije potrebno provesti postupak
strateSke procjene utjecaja na okolis.

1.1 OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA

Obuhvat Izmjena i dopuna Provedbenog urbanistickog plana isto€nog dijela Vrgorca (,Vjesnik* —
sluzbeni glasnik Op¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95, ,Vjesnik“ — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca,
broj 2/99, 5/05, 2/07, 7/10, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-prociSceni tekst) odnosi se na cijeli obuhvat
Plana, a posebno na podrucja navedena u Odluci o izradi Plana.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

1.2 OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA

Provedbeni urbanisti¢ki plan istoénog dijela Vrgorca donesen je davne 1991. godine te je od
tada u viSe navrata mijenjan i dopunjavan.

Izmjene i dopune su uglavnom radene ciljano, za pojedina podrudja i tematske cjeline (kao npr.
punionica za elektricna vozila, zgrada kolodvora i dr.). Stoga je pojedina planska rjeSenja
potrebno preispitati u cilju racionalnijeg koristenja ovog gradskog prostora.

1.3 RAZLOZI ZA 1ZRADU IZMJENA | DOPUNA

Razlozi za Izmjenu i dopunu Plana odredeni su Odluku o izradi Izmjena i dopuna Provedbenog
urbanisti¢kog plana istoénog dijela Vrgorca (,Vjesnik“ - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj
40/20).

Razlozi za izradu I1zmjena i dopuna obuhvaéaju:

- planiranje novih kolnih prikljuaka s ulice Setaliste Mate Raosa, te produljenje Ulice
kardinala Alojzija Stepinca i njeno priklju¢enje na SetaliSte Mate Raosa u cilju
racionalnijeg prostorno-prometnog rjeSenja,

- preispitivanje (omoguc¢avanje) kolnog pristupa juzno postavljenim gradevnim &esticama
s drzavne ceste (Setalista Mate Raosa), te kolnog pristupa istoéno postavljenim
gradevnim Cesticama s Ulice lipanjskih Zrtava, Ulica dr. DuSana Frani¢a i Ulice kralja
Tomislava,

- preispitivanje urbanisticko-tehni¢kih uvjeta (katnost, visina, udaljenost, spajanje
gradevnih Cestica,..) na podrucju isto€no od Ulice kardinala Alojzija Stepinca (POS-ova
zgrada), te na podrugju isto€no od ulice Pod glavicom (sjeverno od autobusnog
kolodvora), te po potrebi u okviru cijelog obuhvata Plana,

- preispitivanje (smanjenje) udaljenosti planiranih gradevina od prometnice na podrucju uz
Ulicu kralja Tomislava te po potrebi u okviru obuhvata Plana,

- preispitivanje elektroenergetske i ostale infrastrukturne mreze i objekata te
omogucavanje gradnje punionice za elektricna vozila na podru¢ju autobusnog
kolodvora,

- preispitivanje namjene po potrebi u okviru cijelog obuhvata Plana,

- uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela (elektroopskrba, TK mreza, vodoopskrba,
odvodnja i dr.),

- uskladenje tekstualnog i grafickog dijela,

- uskladenje s Prostornim planom uredenja grada Vrgorca.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

Uskladivanje s posebnim uvjetima tijela s javnim ovlastima

U postupku izrade Izmjena i dopuna, a u skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19.) zaprimljeni su sljedeci zahtjevi i
misljenja:

1. MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA , Uprava za za$titu kulturne baStine,
Konzervatorski odjel u  Imotskom, Imotski

2. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za
zastitu prirode, Zagreb

3. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Split

4. HEP ODS d.o.o0., Elektrodalmacija Split, Split

5. HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.0., Zagreb

6. HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb

7. MUP - Policijska uprava Splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih, inspekcijskih i

poslova civilne zastite, Split (2 zahtjeva)

Za vrijeme izrade lzmjena i dopuna izvrSena je konzultacija s tvrtkama Komunalno d.o.o. i HEP
ODS d.o.o. iz Vrgorca radi uskladenja Plana sa stvarnim stanjem vodoopskrbne, kanalizacijske i
elektroopskrbne mreze na podrucju obuhvata.

Obzirom da su unutar obuhvata Plana (i PPUG Vrgorca) nalazi TS 110 kV ,Vrgorac®, zahtjev
HOPS-a potrebno je dodatno preispitati obzirom da se u zahtjevu navodi da nemaju postojecih,
te da se ne planira izgradnja novih elektroenergetskih vodova i postrojenja napona 400, 220 i
110 kv.

Sa ostalim zahtjevima i posebnim uvjetima tijela s javnim ovlastima su uskladena sva planska
riedenja i Odredbe za provodenje.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca
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OBVEZE IZ PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA VRGORCA

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA VRGORCA
(,Vjesnik® - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 9/06, 7/10, 1/11, 21/16, 26/16 — procisc¢eni
tekst i 25/19.)

Gradevinska podruéja naselja
Clanak 13.

Gradevinska podru¢ja naselja su povrSine mjeSovite (prevladavajuc¢e) namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja (primarna namjena), te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje
(sekundarna namjena): javni i druStveni, gospodarski (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko
turisticki, idr.), Sportsko-rekreacijski, prometne i zelene povrsine te komunalni objekti i uredaji.

Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koriStenje podredeno jednoj funkciji. U zonama osnhovne
namjene mogu se graditi i drugi sadrzaji koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene.

Planovima detaljnijeg stupnja razrade omogucéava se daljnje razgrani€enje povrsina naselja.

Clanak 16.

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m i to kod nove
izgradnje u neizgradenom gradevinskom podrucju. Regulacijski pravac €ini vanjski rub  punog
profila ceste, ulice ili druge javno-prometne povrsine. Puni profil ceste odreduje se sukladno
posebnim propisima.

Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca moze biti i manja za
nerazvrstane ceste uz prethodnu suglasnost Grada, a za lokalne, Zupanijske i drzavne ceste uz
prethodnu suglasnost nadlezne uprave.

Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrZava postoje¢i gradevni pravac.
Udaljenost gradevne od regulacijske linije ne primjenjuje se u zastiéenim dijelovima naselja ili
kod pojedinaénih zastiéenih gradevina. Nadogradnja izgradenih gradevina je moguéa do
dopustene visine.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne primjenjuje se u zasti¢enim dijelovima naselja
ili kod pojedina¢nih zasticenih gradevina, kao i u izgradenom gradevinskom podrudju naselja,
osim za drzavnu cestu. U tom slu€aju gradevina se moze postaviti i na regulacijsku liniju, ukoliko
su tako izgradeni i postojeci susjedni objekti.

Clanak 16 a

Svaka gradevna Cestica u gradevinskom podrucju namijenjena za gradnju novih gradevina i
rekonstrukciju postoje¢ih gradevina mora biti priklju¢ena na prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika prometne povrsine od 3,0 m, ukoliko nije drugacije odredeno ovim Odredbama za
provodenje.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca
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Za postojeée gradevine i interpolaciju novih gradevina izmedu postoje¢ih gradevina,
omogucéava se pristup na prometnu povrSinu prema lokalnim uvjetima (postojeci pristupi, ulice,
nerazvrstane ceste i dr.) ako je mogu¢ prolaz vozilima i ako se ne ugrozava sigurnost odvijanja
prometa.

Kolni i pjeSacki ulaz na gradevnu Cesticu za gradnju novih gradevina, koja je smjeStena uz
javno prometnu povrSinu, moze zauzeti najviSe 6,0 m Sirine fronte Cestice prema javno
prometnoj povrsini.

Iznimno, u gusto izgradenim ruralnim dijelovima naselja, ukoliko se zbog konfiguracije terena
ne moze omoguciti kolni pristup gradevnoj Cestici, obavezno je uredenje pjeSackog pristupa
minimalne Sirine 1,5 m ili koriStenje prava sluznosti samo preko jedne susjedne cestice
zemljista. Parkiranje je u tom slu¢aju moguce rijeSiti na posebno planiranom parkiralistu.

Gradevna Cestica na spoju ulica razliitog znacaja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg znacaja
ukoliko to omogucéava konfiguracija terena.

U izgradenom i neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, iznimno se kao
privremeno rjeSenje do izgradnje javne kanalizacije, dopusta izgradnja nepropusne sabirne
jame.

Clanak 16 b

Nove glavne ulice unutar naselja moraju se planirati sa Sirinama koje omogucéavaju nesmetano
odvijanje dvosmijernog prometa, odnosno najmanje 4,5 m te minimalno s jedne strane pjeSacki
plo€nik najmanje Sirine 1,5 m.

Ostale ulice unutar naselja, posebno na strmim terenima ili drugim terenima s nepovoljnim
karakteristikama za gradnju, omogucéava se planiranje ulica S$irine najmanje 3,0 m uz
odgovarajuc¢a proSirenja kolnika ulice radi mimoilazenja vozila.

Prometne povrsine, te prilazi gradevinama, moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama u skladu s posebnim propisima. Ukoliko
na javno prometnim povrSinama to nije moguce osigurati, tada je to obvezno unutar gradevne
Cestice ili zahvata u prostoru za gradnju gradevina gospodarske, javne i drustvene namjene te
stambenih i stambeno poslovnih gradevina s viSe od &etiri stambene (smjestajne) jedinice.

Clanak 25.

Na gradevnim &esticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada.
Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.

2.2.1 Uvjeti za gradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina

@)

Clanak 27.

U gradevinskom podrudju naselja mogu se graditi manje stambene gradevine i viSsestambene
gradevine, koje po namjeni mogu biti stambene, stambeno-poslovne, poslovne i dr.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Manje stambene gradevine — gradevine maksimalne katnosti podrum i Cetiri nadzemne etaze,
gradevinske brutto povrsine GBP do 400 m2, te najviSe Cetiri stambene jedinice i sa ili bez
poslovnog prostora, te maksimalne katnosti podrum i etiri nadzemne etaze tj. Po i/ili (S) + P+2 ili
maksimalne visine 12,0 m.

Visestambene gradevine — gradevine gradevinske brutto povrSine GBP veée od 400 m2 i/ili iste
gradevine sa ili bez poslovnog prostora, te maksimalne katnosti podrum i Sest nadzemnih etaza
tj. Po i/ili (S) + P+4 ili maksimalne visine 18,0 m. ViSestambene gradevine moguce je graditi samo
na podrucju naselja Vrgorac ili unutar zona isklju¢ive namjene za koje je propisana obveza izrade
urbanistickog plana uredenja. Stambene gradevine nadzemne (bez podruma) gradevinske
(bruto) povrSine GBP vec¢e od 400mz2 i/ili gradevine s 4 ili viSe stambenih jedinica tretiraju se
viSestambenim gradevinama. ViSestambenom gradevinom se smatra i dvojna gradevina ukupne
nadzemne (bez podruma, za obje gradevine zbrojeno) gradevinske (bruto) povrsine GBP vece od
600m2 i/ili gradevine sa 7 ili viSe stambenih jedinica.

Stambene gradevine mogu sadrzavati poslovni prostor ifili turisticke apartmane i to najviSe do
50% gradevinske bruto povrsine gradevine.

Poslovnim sadrzajima, koje se mogu graditi u dijelu stambeno poslovne gradevine smatraju se
sadrzaji namijenjeni za tihe i Ciste djelatnosti (trgovacke, usluzne, administrativne, ugostiteljsko-
turistiCke (apartmani), uredi, banke, osiguranje i sl.).

Poslovnim gradevinama koje se mogu graditi unutar gradevinskog podruc¢ja naselja smatraju se
gradevine namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti (trgovacke, usluzne, administrativne, ugostiteljsko
turisticke, uredi, banke, osiguranje, automehani€arske usluge i sl.). Ove djelatnosti mogu se
obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Korisni prostor ispod kosog krova (bez nadozida), koji se nalazi iznad posljednje pune etaze
gradevine moze se planirati i kao zasebna stambena jedinica, uz koriStenje krovnih prozora i
terasa.

Moguca je gradnja viSe podrumskih etaza u svrhu garaZiranja vozila.

Clanak 28.

U sluGaju kada se neposredno primjenjuju ove odredbe veliCina gradevne Cestice, Sirina
gradevne Cestice, koeficijent izgradenosti gradevne C&estice za gradnju novih gradevina iz
prethodnog ¢lanka, odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi:

gradevna Cestica za gradnju gradevine u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja

NACIN IZGRADNJE najmanja minimalna | maksimalni maksimalni

povrsina (m?) | &irina** koeficijent koeficijent

(m) izgradenosti | iskoriStenosti
kKig (nadzemni| kjs (ukupni
dio) -
nadzemni i

podzemni)

Manja stambena samostojeée 300 0,4 1,6
gradevina dvojne 300 0,4 1,6

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

Po ifili (S) + gradevine u 300" 0,4 1,6
P+2 (max. 4 nizu*
stambene jedinice)

samostojece 700 16,0 0,3 2,4
ViSestambena
gradevina Po i/ili | gradevine
(S) +

P+4 (vise od 4
stambene jedinice)

* nove gradevine u nizu mogu se graditi kao najvise 3 gradevine u nizu

** minimalna Sirina gradevne Cestice mora biti zadovoljena na najmanje 50% povrsine gradevne Cestice
za gradnju gradevine

*** maksimalna povrsina pojedine gradevne Cestice za gradevine u nizu je 320 m2

**** kod viSestambenih gradevina potpuno ukopane podrumske etaze (vise od 1) ne obraCunavaju se u
Kis.

gradevna Cestica za gradnju gradevine u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
NACIN IZGRADNJE najmanja minimalna | maksimalni | maksimalni
povrSina (m?) | Sirina** koeficijent koeficijent
(m) izgradenosti iskoristenosti
Kig kis (ukupni
(nadzemni .
dio) nadzemni i
podzemni)
Manja stambena| samostojece 500 12,0 0,3 1,6
gradevina dvojne 500 11,0 0,3 1,6
Po ifili (S) + gradevine u 500 8,0 0,4 1,6
P+2 (max. 4| nizu*
stambene
jedinice)
Visestambena samostojece 800 16,0 0,3 2,4
gradevina Po i/ili
(S) + gradevine
P+4 (vise od 4
stambene
jedinice)

* nove gradevine u nizu mogu se graditi kao najvise 3 gradevine u nizu

** minimalna Sirina gradevne Cestice mora biti zadovoljena na najmanje 50% povrSine gradevne Cestice
za gradnju gradevine

*** maksimalna povrsina pojedine gradevne Cestice za gradevine u nizu je 320 m2

**** kod viSestambenih gradevina potpuno ukopane podrumske etaze (vise od 1) ne obraunavaju se u
Kis.

Clanak 28. b

Q) Na podrué€ju Grada Vrgorca izvan obuhvata povijesne jezgre, uvjeti za rekonstrukciju postojeéih
gradevina unutar gradevinskih podrudja su slijedeci:

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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- maksimalni koeficijent izgradenosti 0,5 (ukoliko je postojeci vecéi od propisanog ne moze se
povecavati)

- maksimalni koeficijent iskoristivosti 1,6 (ukoliko je postojecéi veéi ne moze se povecavati)

- maksimalna visina gradevine sukladno namjeni propisanoj za stambene, stambeno
poslovne, poslovne, javne i ostale gradevine (ukoliko je postojeca visina veca od propisane
ovim odredbama ista se ne moze povecati)

- udaljenost rekonstruiranog dijela gradevine od granice susjedne ¢estice moze biti najmanje
1,0 m te iznimno i manje uz pisanu suglasnost susjeda, pod uvjetom da na procelju prema
susjedu nema otvora

- U slu€aju nadogradnje postojeCih gradevina dopusta se zadrzati tlocrtne gabarite
postojeceg dijela gradevine

- udaljenost rekonstruiranog dijela od prometnice ne moze biti manja od 4,0 m ili prema
suglasnosti nadleZzne uprave za ceste.

PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati samo u skladu s namjenom odredenom za to
gradevinsko podrudje.

Clanak 29.

U gradevinskom podrucju naselja manje stambene gradevine mogu se graditi na udaljenosti od
najmanje 3,0 m od susjedne mede, a viSestambene gradevine na udaljenosti od min. 4,0 m.

Izuzetno, udaljenost iz prethodnog stavka za manje stambene gradevine moze biti i manja, ali ne
manja od 1,0 m od susjedne mede ukoliko ¢e biti zadovoljen uvjet da udaljenost izmedu dviju
postojecih i/ili planiranih gradevina iznosi minimalno 4,0 m uz obveznu suglasnost ovlastenika
susjednog zemljista.

Udaljenost od javno prometne povrsine je odredena u ¢lanku 16. ovih odredbi.

Kod postojecih gradevina dozvoljava se uz medususjedsku suglasnost i suglasnost nadleznih
tijela, da se valorizira zateCeno stanje po pitanju udaljenosti od susjednih meda. U slucaju
nadogradnje postoje¢ih gradevina koje su smjeStene na udaljenosti od susjedne gradevne
Cestice na udaljenosti manjoj od 1,0 m, natoj  strani se ne mogu izvoditi otvori.

U staroj jezgri udaljenost od susjedne mede moze biti i manja od 1,0 m, a udaljenost izmedu
gradevina mozZe biti i manja od 4,0 m, uz obveznu suglasnost ovlastenika susjedne
gradevine odnosno zemljista.

Clanak 31.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi glavna stambena ili stambeno poslovna gradevina i
pomocne gradevine kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije, bazeni i sl., koje
funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu stambeno gospodarsku ifili
funkcionalnu cjelinu. Pomoéne gradevine mogu se graditi:

- u gabaritu osnovne gradevine;

- kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici.

Pomoéne gradevine ne mogu se graditi samostalno na gradevinskoj Cestici.

Pomoéne gradevine mogu imati najvec¢u visinu podrum, prizemlje i krov, odnosno najvise 4,0 m
mjereno od najniZze tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine i najveéu
povrsinu od 100 m2 ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici. Mogu se
smijestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice i ne mogu se postavljati
izmedu glavne gradevine i javno prometne povrsine.

URBOS doo Split
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

4) Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine ali se mogu graditi i odvojeno. Na
kosim terenima garaza se moze graditi i na granici gradevne Cestice, a prema javho prometnoj
povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne
ugrozava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti.
Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste uz
posebne uvjete nadlezne uprave.

(5) Na kosim terenima kod izvedbe garaze s ,donje" strane prometne povrSine, prostor ispod garaze
(u nasipu) moze se koristiti kao pomocéni prostor (spremista i sl.). U tom slu¢aju dopustena je
najveca visina pomoc¢nog prostora do 3,0 m mjereno od najnize kote uredenog terena uz garazu
do poda garaze.

(6) Povrsina pomoéne gradevine uracunava se u koeficijent izgradenosti gradevne cestice.

@) Izuzetno, ukoliko se uz manje stambene gradevine u seoskim naseljima grade susare, njihova
maksimalna visina vijenca moze iznositi 5,0 m od najnize toc¢ke uredenog terena uz istu.

Clanak 31.a

D Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine (novih i rekonstruiranih gradevina), oblikovanje fasada
i krovista, te upotrijebljeni gradevni materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima krajobraza i
vrijednostima tradicijske arhitekture.

(2) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni
Ciniti arhitektonsku cjelinu u pogledu visine gradevine, uskladenosti vijenca gradevine, dimenzija
i polozaja otvora, upotrijebljenog materijala, arhitektonskih detalja na procelju i dr.

3) Obrada procelja prema ulici moze se izvesti u kamenu ili u zbuci uz izvodenje kamenih okvira
oko prozora i vrata (otvora). Kod fugiranja fasade u kamenu ne smije se isticati fuge, ve¢ ih
svijetlo tonirati. Ne smije se raditi imitacije kamena, oblagati fasada ploama od $kriljaca.”

4) Izgradnja ograde, potpornih zidova (podzida) i uredenje gradevne Cestice odredeni su u Clanku
20. ovih odredbi.

3.1 Gospodarske djelatnosti unutar gradevinskog podruéja naselja mjeSovite namjene
Clanak 42.

(1) U gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita namjena), mogu se graditi i rekonstruirati gradevine
gospodarskih djelatnosti koje nemaju negativni utjecaj na okolis:
- gospodarske — pretezito proizvodne i zanatske gradevine, reciklazna dvorista;
- poslovne gradevine (pretezito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno servisne);
- ugostiteljsko turisticke gradevine.

(2) Gradevna Cestica za gradnju novih i rekonstrukciju postojeéih manjih pretezito proizvodnih,
zanatskih gradevina i poslovnih gradevina (pretezito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno
servisne) u gradevinskom podrucju naselja, mora zadovoljavati slijedec¢e uvjete:

- veli¢ina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine ne moze biti manja od 800 m2,
- koeficijent izgradenosti gradevne CcCestice kig iznosi najvise 0,4, a najveci koeficijent
iskoriStenosti kis 1,6

URBOS doo Split
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

®)

najveta dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i potkrovlje tj. Po+P+1+Pk,
odnosno 10,0 m, ili u skladu sa zahtjevima tehnologije,

najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne mozZe biti manja od 4,0 metra,
najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

na gradevnoj Cestici treba osigurati tampon zelenila najmanje Sirine 4,0 metara prema gradevnim
Cesticama na kojima je izgradena stambena gradevina,

gradevne Cestice moraju imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu, -
parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj ¢estici prema ¢lanku 62. ovih odredbi,
Odvodnju otpadnih voda treba rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem, koji
moze biti i vlastiti uredaj za procis¢avanje ukoliko nije mogucée prikljuéenje na javni sustav
odvodnje otpadnih voda.

Gradevna cCestica za gradnju novih i rekonstrukciju postojecih ugostiteljsko turistickih sadrzaja,

mora zadovoljavati slijedecée uvjete:

Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine iznosi 800 m2,

U sklopu ugostiteljsko turisticke gradevine moze se urediti stan za vlasnika,

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najviSe kig 0,4, a koeficijent iskoriStenosti kis
najvise 2,5

Najveca visina gradevine je podrum, prizemlje, dva kata i krov ili Po(S)+P+3+K , odnosno najvise
15,0 m do vijenca zgrade.,

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od manja od 4,0
metara. Udaljenost gradevine od javno prometne povrSine ne moze biti manja od 5,0 m, osim za
nerazvrstane prometnice gdje moze biti i manja sukladno posebnim uvjetima nadlezne institucije
(Grada Vrgorca).

Najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

Gradevne Cestice moraju imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnika 4,5 m;

ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici u skladu s &lankom 62. ovih
odredbi,

Odvodnju otpadnih voda treba rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pro¢i§éavanjem, koji
moze biti i vlastiti i to do izgradnje javnog sustava odvodnje ili ukoliko nije moguce prikljucenja
na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

Nadogradnju postojecih gradevina iz stavka 1. ovog €lanka je moguce izvesti unutar postojeceg
horizontalnog gabarita gradevine i najviSe do visine odredene za novu gradnju i u slu€aju kad
nisu ispunjeni ostali uvjeti odredeni za novu gradnju (veliC¢ina gradevne Cestice, kig, kis,
udaljenost od granice gradevne Cestice). Dogradnja tih gradevina je moguéa uz poSstivanje
udaljenosti dogradenog dijela od najmanje 4,0 m do mede, osim prema javno prometnoj povrsini.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

1)

)

Clanak 50.

Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene ili
grade kao samostalne gradevine namijenjene upravi, socijalnoj i zdravstvenoj zastiti, predSkolske i
obrazovne (Skolske) ustanove, kulturne, vjerske, administrativne i dr.

Gradevine drustvene djelatnosti obuhvacaju i Sportske gradevine koje se javljaju uz odredene
sadrzaje (prvenstveno $kole). Sportske gradevine, osim u posebnim zonama $porta i rekreacije
mogu se graditi i kao sastavni dio mreze objekata drustvenih djelatnosti (prvenstveno $kola),
ukoliko unutar gradevinskog prostora nema dovoljno prostora za osiguranje potrebitog
(propisanog) standarda.
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

1)

1)

)

)

)

1)

)

®3)

Clanak 51.

Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja:

- ako se gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevina nalazi uz vec izgradenu cestu ili
drugu javno-prometnu povrsinu Ciji je kolnik najmanje Sirine 5,0 metara, ili je za javno-
prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola,

- ako se na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrsinu osigura odgovarajuéi prostor za
parkiranje vozila sukladno normativima iz ¢lanka 62. ovih Odredbi za provodenje.

- ako je udaljenost Skola i predskolskih ustanova od stambenih i drugih gradevina najmanje
H/2 (H=visina gradevine do vijenca).

Clanak 52.

Ukoliko se grade gradevine drustvenih djelatnosti unutar mjeSovite namjene naselja primjenjuju se
slijedeci uvijeti:
gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 m,
udaljenost gradevina iz stavka 1. ove toCke od susjednih gradevina ne moze biti manja
od polovine visine viSe gradevine do vijenca (H/2),
minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 600 m2, izuzetno je mogucéa i manja gradevna
Cestica ukoliko zadovoljava propisani standard,
najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4 a koeficijent iskoriStenosti (Kis) 3,0,
visina gradevina moze iznositi najvise Po/S+P+3, odnosno najvise 15,0 m,
- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje sukladno normativima iz
¢lanka 62. ovih Odredbi za provodenje.

Iznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina vjerskih gradevina moze biti i veca.

Clanak 53.

Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge namjene
(stambene, poslovne i sli€ne gradevine).

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povrSine naselja
mogu imati i manju gradevnu Cesticu od minimalno definirane, odnosno koeficijent izgradenosti
(kig) im moze biti maksimalno 0,8 a koeficijent iskoriStenosti (kis) maksimalno 3,0.

Clanak 62.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je
urediti parkiralita/garaze na gradevnoj Cestici.

Izuzetno, moguce je uredenje parkiraliSnog/garaznog prostora i na javno prometnoj povrsini za
sadrzaje koji su smjesteni u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.),
pod uvjetom da se time ne pogorsavaju prometni uvjeti Sireg podrucja, posebno uvjeti prometa u
mirovanju.

Utvrduje se slijedeci broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni
gradevina:
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta
(PM)

Manje stambene gradevine i |1 PM/1 stan
viSestambene gradevine

Ugostiteljstvo i Turizam Restoran, kavana 1 PM/25 m2
Caffe bar, slastiarnica i sl. 1 PM/25 m2
Smjestajni objekti iz skupine hotela prema posebnim
propisima
Samacki hoteli, pansioni 1 PM/100m2
Trgovina i skladista Robna kuéa, supermarket
1 PM na 25 m2 prodajne
povrsine
Ostale trgovine najmanje 2 PM

1 PMna 50 m2
prodajne povrsine

Skladista 0,5 PM na 100 m2

Poslovna ijavna namjena - o 1 PM na 30 m2 najmanje 2 PM
Banke, agencije, poslovnice (javni dio)

Uredi i kancelarije, ostali 1 PM na 50 m2
poslovni objekti

Industrija i zanatstvo Industrijski i poslovni objekti u 1 PM na 200m?
gospodarskim zonama
Zanatski objekti 1 PM na 100 m?
Auto servis 1 PMna 50 m?
Kultura, odgoj i obrazovanje |Djedji vrtiéi ijaslice 1 PM/100 m?
Osnovne i srednje $kole 1 PM/100 m?
Vise skole i fakulteti 1 PM/100m?
Instituti 1 PM/100 m?
1 PM/100 m?
Kina, kazaliSte, dvorane za javne
skupove
Crkve 1 PM/100m?
Muzeiji, galerije, biblioteke 1 PM100m? minimalno 4 PM
Kongresne dvorane 1 PM/100m?
Zdravstvo i socijalna skrb Bolnice i klinike 1 PM/100m?

Ambulante, poliklinike,dom zdravlja 1 PM/50 m?
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

Domovi za stare 1 PM/200 m?
Sport i rekreacija Sportski objekti otvoreni, bez gledalista U skladu s posebnim
propisima
U skladu s posebnim
Sportski objekti zatvoreni, bez propisima
gledalista
Sportski objekti i igralista s gledalistem U skladu s posebnim
propisima
Komunalni i prometni Trznice PM/25 m? povr$ine
sadrzaji
Tehnicko-tehnoloske gradevine 1 PM/100m? minimalno 1PM
Benzinske postaje 1 PM/ 50 m?

(4) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na bruto
razvijenu povrsinu odgovarajuc¢eg tipa gradevine.

(5) U bruto razvijenu povrSinu za izraGun parkiraliSnih mjesta ne uracunava se povrsSina garaze i
povrsina jednonamjenskih sklonista.

(6) Na javnim parkiralistima, od ukupnog broja javnih parkiraliSnih mjesta, najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila invalida. Na parkiralistima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu,
liekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran i predSkolsku ustanovu mora biti osigurano
najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo invalida.

(7) Postoje¢e garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje, ukoliko se ne osigura propisani
standard parkiranja na gradevnoj Cestici.

(8) Omogucava se gradnja javnih garaza i uredenje parkiraliSnih povrS§ina u svim zonama, kao
zasebnih gradevina.

(9) Potreban broj parkiraliSnih mjesta, osim na gradevinskoj Cestici moze se osigurati i na javhom
gradskom parkiralistu.

5.11. Zastita voda
Clanak 82.

(1) Prema Pravilniku o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN 66/11, 47/13), u
obuhvatu Prostornog plana nalaze se tri zone sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz
vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti, i to:

- zona ograniCenja — IV. zona,
- zona ograni¢enja i nadzora — Ill. zona,
- zona strogog ograni€enja i nadzora — Il. Zona.

(2)  Pravilnikom o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN 66/11, 47/13) propisana
su zabrane i mjere pasivne i aktivne zastite.
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(3) IV. zona sanitarne zastite izvoriSta sa zahvadanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti obuhvaca sliv izvorista izvan Ill. zone s moguéim tecenjem
kroz pukotinsko i pukotinsko-kavernozno podzemlje u uvjetima velikih voda, do vodozahvata u
razdoblju od:
- 10 do 20 dana za izvorista iz ¢lanka 8. stavka 1. toCke 1. ovoga Pravilnika,
- 20 do 40 dana za izvorista iz ¢lanka 8. stavka 1. to¢ke 2. ovoga Pravilnika i
- 40 do 50 dana za izvorista iz ¢lanka 8. stavka 1. to¢ke 3. ovoga Pravilnika.

Zabrane u V. zoni sanitarne zastite izvorista:

U IV. zoni sanitarne zastite izvoriS§ta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti zabranjuje se:

- gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i oneci§c¢ujuéih tvari za vode i vodni okolis,

- gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

- uskladistenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli§ opasnih i oneciSéujucih tvari, izuzev
uskladistenja koli€ina loz ulja dovoljnih za potrebe domacinstva, pogonskog goriva i maziva za
poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za gradenje, dovoz,
punjenje, uskladistenje i uporabu,

- gradenje benzinskih postaja bez zastitnih gradevina za spremnike naftnih derivata (tankvana),

- izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin kao i izrada podzemnih
spremista,

- skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno graditi
prema odredbama ovoga Pravilnika,

- gradenje prometnica, parkiraliSta i aerodroma bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje

ulja i masti i odgovarajuéeg sustava procis¢avanja oborinskih oneciS¢enih voda i
upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja veé¢eg opsega.

(4) lll. zona sanitarne zastite (zona ograni¢enja i nadzora) izvorita sa zahva¢anjem voda iz
vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti obuhvaéa dijelove sliva od
vanjske granice Il. zone do granice s koje je moguce teCenje kroz podzemlje do vodozahvata u
razdoblju od 1 do 10 dana u uvjetima velikih voda, odnosno podrudja s kojih su utvrdene prividne
brzine podzemnih te€enja od 1 do 3 cm/s, odnosno podrucje koje obuhvaéa preteZiti dio slivhog
podrudja (klasi¢ni statisti¢ko-hidrogeoloski sliv).

Zabrane u lll. zoni sanitarne zastite izvorista

U lll. sanitarne za$tite izvoriSta sa zahvaéanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti primjenjuju se zabrane iz to¢ke (3) ovoga ¢lanka, a dodatno se zbranjuje
i:

- skladistenje i odlaganje otpada , gradnja odlagali$ta otpada osim sanacija postoje¢eg u cilju
njegovog zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada uklju€ujuci spalionice otpada te
postrojenja za obradu, oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada

- gradenje cjevovoda za transport tekuéina koje mogu izazvati oneciS¢enje voda bez propisane
zastite voda

- izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stijenkom, uredajem za
automatsko detektiranje i dojavu propustanja sa zastithom gradevinom (tankvanom)

- podzemna i povrSinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih voda i mineralnih
voda
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(5) lznimno, u lll. zoni sanitarne zaStite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s
pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti dopu$ta se izgradnja centra za
gospodarenje otpadom, sukladno posebnim propisima o otpadu pod slijedeéim uvjetima:

- da je zahvat centra planiran odgovaraju¢im planskim dokumentima gospodarenja otpadom

uskladenim s planskim dokumentima upravljanja vodama,

- da su za lokaciju centra, odnosno uzi prostor zone sanitarne zastite u kojem se isti namjerava

izgraditi, provedeni detaljni vodoistrazni radovi kojima je ispitan moguéi utjecaj zahvata
centra na stanje vodnog tijela iz kojeg se zahvaca ili je rezervirano za zahvacéanje vode
namijenjene ljudskoj potrosniji, ukljuéujuéi i vodna tijela mineralne i termomineralne vode, te
da je na temelju istih moguée utvrditi i provesti odgovaraju¢e mjere zastite voda koje ¢e
osigurati najmanje dobro stanje toga vodnog tijela u skladu sa standardima propisanim
posebnim propisom o standardu kakvoce voda,

- da je lokacija centra izvan poplavnog podrudja ili zasti¢éena od Stethog djelovanja voda,

- da je osigurana privremena i trajna zastita od prodora oborinskih voda u gradevinu za trajno
odlaganje nakon obrade i/ili oporabe otpada u sklopu centra te sprijeCeno istjecanje iz nje u
okolni prostor (vodonepropusnost), a posebno u vode,

- da se tijekom rada centra provodi stalni poja¢ani monitoring emisija otpadnih voda kao i stanja
voda u priljlevnom podrucju vodocrpilista (izvori$ta) za koje postoji rizik od oneciSéenja koje
potjeCu iz centra u skladu sa odgovaraju¢im vodopravnim aktom na teret pravne osobe koja
upravlja centrom,

- da se provodi pojacani monitoring vodonepropusnosti svih gradevina u sustavu centra prema
odgovaraju¢em vodopravnom aktu.

U poljoprivrednoj proizvodnji poljoprivredna gospodarstva duzna su provoditi mjere propisane
odgovaraju¢im programom zastite voda od oneciScenja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog
podrijetla i pridrzavati se nacela dobre poljoprivredne prakse.

(6) Il. zona sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti obuhvaéa glavne podzemne drenazne smjerove u
neposrednom slivu izvorista, s moguc¢im te€enjem kroz pukotinski sustav vodonosnika do
zahvata vode u trajanju do 24 sata, odnosno podrucja s kojih su utvrdene prividne brzine
podzemnih te€enja, u uvjetima velikih voda, veée od 3,0 cm/s, odnosno unutarnji dio klasi¢nog
priljevnog podrudja.

Zabrane u ll. zoni sanitarne zastite izvorista:

U Il. zoni sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinskokavernoznom poroznosti dodatno se zabranjuje i:
— poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloSke proizvodnje uz primjenu dozvoljenih gnojiva i
sredstava za zastitu bilja prema posebnom propisu,
— stoCarska proizvodnja, osim poljoprivrednog gospodarstva odnosno farme do 20 uvjetnih
grla uz provedbu mjera zastite voda propisanih odgovaraju¢im programom zastite voda od
oneciS¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla i naCela dobre poljoprivredne
prakse,
— gradnja groblja i proSirenje postojecih,
— ispustanje prociséenih i neprociséenih otpadnih voda s prometnica,
— gradenje svih industrijskih postrojenja koje onecid¢uju vode i vodni okolis,
— gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvoc¢u podzemne vode,
— sje€a Sume osim sanitarne sjece,

URBOS doo Split
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

9)

(10)

(11)

12)

— skladiStenje i odlaganje otpada, gradnja odlagalita otpada, osim sanacija postojeéih u cilju
njihovog zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljuéuju¢i spalionice otpada,
regionalnih i Zupanijskih centara za gospodarenje otpadom, reciklaznih dvorista i pretovarnih
stanica za otpad ako nije planirana provedba mjera zastite voda te postrojenja za obradu,
oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada.

U postupku pribavljanja dozvola za izgradnju prilikom utvrdivanja detaljine namjene svake pojedine
gradevine i uvjeta za njenu izgradnju potrebno je voditi ratuna o navedenim ograni¢enjima koja su
utvrdena Pravilnikom o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista, te takoder treba
ishodovati vodopravne uvjete, odnosno stru¢no misljenje Hrvatskih voda.

U podrucjima gdje nije izgradena kanalizacijska mreza, do realizacije sustava javne odvodnje
moguca je realizacija pojedinaCnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne
sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda te ispustanjem prociSéenih otpadnih voda neizravno u prirodni
prilemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Svim potroSacima koji ispustaju otpadne vode kvalitete razli€ite od standarda komunalnih otpadnih
voda, potrebno je propisati obavezu izrade predtretmana otpadnih voda do standarda komunalnih
otpadnih voda.

Za sve postojece i planirane zahvate (djelatnosti) unutar zona sanitarne zastite izvorista za pice
koji su ogranic¢eni ili zabranjeni temeljem vazeéeg Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona
sanitarne zastite izvoriSta moraju se primjeniti odredbe istog, odnosno svih buduéih zakonskih i
podzakonskih akata, te Odluka vezanih za vodozastitne zone. Potencijalne lokacije takvih zahvata
prikazane u ovom Planu nisu konacne i dozvoljene ukoliko ne udovoljavaju gore navedenom
uvjetu.
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Kartografski prikazi

Slika 1. Koristenje i namjena povrsina, povrsine za razvoj i uredenje
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Slika 3. Infrastrukturni sustavi i mreze -2.2. Posta i telekomunikacije
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Slika 4. Infrastrukturni sustavi i mreze -2.3. Energetski sustavi
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Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

Slika 5. Infrastrukturni sustavi i mreze — 2.4. Vodnogospodarski sustavi

Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (,Vjesnik® - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 9/06,

1/11, 21/16, 26/16 — prociSceni tekst i 25/19.)
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Slika 7. Uvijeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — 3.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja
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Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (,Vjesnik® - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 9/06, 7/10,
1/11, 21/16, 26/16 — prociSéeni tekst i 25/19.)

Slika 8. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — 3.2. Podrudja posebnih ograni¢enja u
koristenju
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Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (,Vjesnik® - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 9/06, 7/10,
1/11, 21/16, 26/16 — prociSceni tekst i 25/19.)
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Slika 9. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — 3.3. Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite
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Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (,Vjesnik® - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 9/06, 7/10,
1/11, 21/16, 26/16 — prociSceni tekst i 25/19.)
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Slika 10.  Gradevinska podrucja naselja - 4.

1ZMJENE | DOPUNE
* PROSTORNOG PLANA UREDENJA
GRADA VRGORCA

4| GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

. AGR
Ll

o B
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1/11, 21/16, 26/16 — prociSceni tekst i 25/19.)
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1 Ciljevi i programska polazista lzmjena i dopuna

Osnovni cilj 1zmjena i dopuna je omoguciti uredenje gradskog podrucja sukladno novonastalim
potrebama tj. omoguciti promjenu prostorno-planskih pokazatelja za sve gradevine, posebno za
zgradu POS-a, omoguciti adekvatne pristupe s postojeéih prometnica te infrastrukturno opremiti
podrugje.

Izmjenom i dopunom potrebno je provesti uskladenje Plana s Prostornim planom uredenja
grada Vrgorca koji je 2019. imao znacajnije izmjene i dopune.
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

3.

3.1

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Namjena prostora koja je odredena Provedbenim urbanistickim planom isto¢nog dijela Vrgorca
(,Vjesnik* — sluzbeni glasnik Opcine Vrgorac, broj 2/91, 5/95, ,Vjesnik* — sluzbeno glasilo Grada
Vrgorca, broj 2/99, 5/05, 2/07, 7/10, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-prociS¢eni tekst) se manjim
dijelom mijenja na podrucjima koji su dijelom odredeni Odlukom o izradi Izmjena i dopuna
Provedbenog urbanisti¢kog plana istoénog dijela Vrgorca (,Vjesnik® - sluzbeno glasilo Grada
Vrgorca, broj 40/20), a dijelom prema uo&enim potrebama u okviru cijelog obuhvata Plana.

Detaljna namjena povrSina na podru¢ju obuhvata Plana odredena je za smjestaj sljedecih
sadrzaja:

MjeSovita namjena - manje stambene gradevine
MjeSovita namjena — viSestambene gradevine
Gospodarska namjena

Komunalno-servisna (trznica)

Drustvena namjena

Infrastrukturna gradevina

Spomen park

Djedje igraliste

Zastitne zelene povrsine

Ostale zelene povrsine

Uredene zelene povrsine

Trafostanica -TS

ParkiraliSne povrsine

Prometne povrsine

PjeSacke povrsine

Benzinska postaja

Punionica elektricnih vozila

Unutar obuhvata Izmjena i dopuna doslo je do znacajnije promjene namjene na podrudju:

sjeverno od kolodvora izvrSeno uskladenje sa izvedenim stanjem na terenu (djecje
igraliste i parkiraliste), a podrucje isto€no od kolodvora dijelom prenamijenilo za trznicu
i mjeSovitu namjenu (viSestambena gradevina),

kolodvora, gdje je izdvojena Cestica zemlje s postoje¢im gradevinama od Cestice zemlje
na kojoj je kolodvor,

sjeveroisto¢nog dijela obuhvata Plana, gdje se dio podrucéja mjesSovite namjene
prenamijenio drustvenu namjenu ili ozelenio,

srediSnjeg dijela obuhvata Plana, gdje se dio podruéja gospodarske namjene
prenamijenio u mjesovitu namjenu (viSestambene gradevine),

srediSnjeg dijela obuhvata, gdje je izvedena prenamjena nacina gradnje unutar mjeSovite
namjene, odnosno dio viSsestambenih gradevina se prenamijenio u manje stambene
gradevine (min. povrSina gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu je 700 m?), te
prenamjena drustvene namjene u mjesovitu namjenu (manje stambene gradevine)
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

juzno od Setalista Mate Raosa,

- zapadnog dijela obuhvata, gdje je izvedena prenamjena manje zelene povrSine i
kolnhog pristupa u mjesovitu namjenu,

- prometne mrezZe i parkiralidta sukladno mogucnostima i stanju na terenu.

Uskladenje s Prostornim planom uredenja grada Vrgorca (,Vjesnik® - sluzbeno glasilo Grada
Vrgorca, broj 9/06, 7/10, 1/11, 21/16, 26/16 — prociSceni tekst i 25/19.) odnosi se na uskladenje
Odredbi za provodenje.

Ovim Izmjenama i dopunama doslo je do promjene namjene prostora, uvjeta gradnje te
infrastrukturnih sadrzaja na podrucjima u okviru cijelog obuhvata Plana. Znacajnije izmjene i
dopune kartografskih prikaza po pitanju namjene povrsina, uvjeta gradnje i prometnica prikazani
su u tekstu koji slijedi.

Znacaijnije izmjene i dopune kartografskih prikaza u grafickom diijelu plana su:

- planiranje djecjeg igralista i parkiralista (uskladenje sa izvedenim stanjem)
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Provedbeni urbanisticki plan istoénog dijela Vrgorca Prijedlog Izmjena i dopuna Plana
(,Vjesnik“— sluzbeni glasnik Op¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95,

,Vjesnik* — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05,

2/07, 7/10, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-procisceni tekst)
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- planiranje komunalno-servisne namjene K3 (trznica)
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Provedbeni urbanisticki plan istoénog dijela Vrgorca Prijedlog Izmjena i dopuna Plana
(,Vjesnik“— sluzbeni glasnik Op¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95,

,Vjesnik“ — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05,

2/07, 7/10, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-procCiSceni tekst)
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prenamjena zelene povrsine i kolnog pristupa u mjesovitu namjenu
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Provedbeni urbanisticki plan istoénog dijela Vrgorca Prijedlog Izmjena i dopuna Plana
(,Vjesnik“— sluzbeni glasnik Op¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95

»Vjesnik* — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05,’
2/07, 7/10, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-procisceni tekst)

prenamjena javne i druStvene namjene u mjeSovitu namjenu (manje stambene gradevine)
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Provedbeni urbanisticki plan istoénog dijela Vrgorca Prijedlog Izmjena i dopuna Plana
(,Vjesnik“— sluzbeni glasnik Op¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95,

,Vjesnik“ — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05,

2/07, 7110, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-prociSceni tekst)
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OBRAZLOZENJE

Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

prenamjena dijela gospodarske namjene u mjeSovitu namjenu (viSestambene gradevine)
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Provedbeni urbanisticki plan isto€énog dijela Vrgorca Prijedlog Izmjena i dopuna Plana
(,Vjesnik“— sluzbeni glasnik Op¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95,

,Vjesnik“ — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05,

2/07, 7110, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-procCiSceni tekst)

prenamjena dijela gospodarske namjene u mjeSovitu namjenu (visestambene gradevine) uz
formiranje kolnog pristupa
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Provedbeni urbanisticki plan isto€nog dijela Vrgorca Prijedlog Izmjena i dopuna Plana
(,Vjesnik“— sluzbeni glasnik Op¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95

Vjesnik* — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, ‘5/05,’
2/07, 7110, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-prociSceni tekst)
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

- prenamijena na sjeveroistocnog dijela podrucja (prenamjena mjeSovite namjene u drustvenu i
gospodarsku namjenu) i proSirenje parkiraliSta

Provedbeni urbanisticki plan istoénog dijela Vrgorca
(,Vjesnik“— sluzbeni glasnik Opc¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95,
LVjesnik* — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05,
2/07, 7/10, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-procisceni tekst)
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

- prenamjena dijela viSestambenih gradevina u manje stambene gradevine (min. povrSina
gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu je 700 m?) ili iz gospodarske u mijeSovitu
namjenu
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Provedbeni urbanisticki plan istoénog dijela Vrgorca
(,Vjesnik“— sluzbeni glasnik Op¢ine Vrgorac, broj 2/91, 5/95,
,Vjesnik* — sluzbeno glasilo Grada Vrgorca, broj 2/99, 5/05,
2/07, 7110, 5/14, 8/17, 18/17 i 21/17-prociSceni tekst)
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Provedbenog urbanistickog plana isto¢nog dijela Vrgorca

- preoblikovanje dijela gradevnih Cestica prema stvarnom stanju na terenu ili radi
omogucavanja gradnje viSestambene gradevine (min. povrdina gradevne Cestice za
viSestambenu gradevinu je 700 m?), odnosno sukladno zahtjevima gradana.

- smanjenje udaljenosti gradivog dijela od ruba gradevne Cestice ili prometnice duz cijelog
obuhvata plana (sukladno moguénostima).

- preoblikovanje prometne mreze i parkiraliSta sukladno moguénostima i stanju na terenu.

3.2 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | OSTALE MJERE PROVEDBE IZMJENA | DOPUNA

Osim prethodno prikazanih izmjena i dopuna namjene prostora, uvjeta gradnje i prometnica,
dijelom su izmijenjene i infrastrukturni sustavi, sukladno zahtjevima tvrtki Komunalno d.o.o.,
HEP ODS d.o.o. iz Vrgorca i HOPS d.o.o0., radi uskladenja Plana sa stvarnim stanjem
vodoopskrbne, kanalizacijske i elektroopskrbne mreze na podrucju obuhvata kao i planskim ili
projektnim rjesenjima.

Uvjeti i nacin gradnje (urbanisti¢ko-tehnickih uvjeti, kig, kis, povrsine gradevnih Cestica, katnost,
visina, udaljenosti, spajanje gradevnih Cestica, ..) elaborirani su u Odredbama za provodenje, te
sukladno tematici, prikazani u kartografskim prikazima koji ¢ine sastavni dio ovih Izmjena i
dopuna.
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